PREFEITURA MUNICIPAL DE MARILANDIA
ESTADO DO ESPIRITO SANTO
Rua Angela Savergnini, 93 - CEP 29725-000 - Marilandia - ES
Fax:3724-1294 - Telefone: 3724-1201
E-mail.: marilandia@edinternet.com.br

LEI N° 688, de 18 de dezembro de 2006.

EMENTA: INSTITUI O PARCELAMENTO DO SOLO
DO MUNICIPIO DE MARILANDIA E DA OUTRAS
PROVIDENCIAS.

O Prefeito Municipal de Marildndia, Estado do Espirito Santo, faz
saber que a Camara Municipal, Aprovou e Ele Sanciona a seguinte LEI:

CAPITULO I
DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 1° - Qualquer modalidade de parcelamento do solo do Municipio de
Marildndia para fins urbanos somente podera ser feito mediante a aprovagdo prévia do oOrgdo
Municipal competente, a quem cabe aprovar 0s respectivos projetos, nos termos desta Lei.

§ anico — Compde o solo urbano para efeitos de parcelamento:
I — Gleba - € a area de terra que ainda ndo foi objeto de parcelamento;

II - Quadra — ¢ a area resultante de parcelamento, delimitada por vias de
circulagdo de veiculos e/ou pedestres, podendo ter como limites as divisas deste mesmo
loteamento;

III — Lote — ¢ a parcela de terreno contida em uma quadra, resultante de
loteamento, desmembramento ou desdobro, € com pelo menos uma divisa lindeira a via de
circulagdo.

Art. 2° - O parcelamento do solo urbano podera ser feito mediante loteamento
ou desmembramento, observando-se as disposi¢des desta Lei e as legislagdes Estaduais e Federais
pertinentes.

§ 19 - Considera-se loteamento a subdivisdo de gleba em lotes destinados a
edificagdo, com abertura de novas vias de circulagdo, de logradouros publicos ou prolongamento,
modificagdo ou ampliagdo das vias existentes.

§ 20 - Considera-se desmembramento a subdivisio de gleba em lotes
destinados a edificagdo, com aproveitamento do sistema viario existente, desde que ndo implique
abertura de novos logradouros e vias publicos, nem prolongamento ou ampliagdo dos ja existentes.

§ 39 - Considera-se lote o terreno servido de infra-estrutura basica, cujas
dimensdes atendam aos indices urbanisticos definidos do Municipio de Marilandia.

§ 49 - Considera-se infra-estrutura basica os equipamentos urbanos destinados
ao escoamento das aguas pluviais, a iluminagdo publica, as redes de esgoto sanitario e de
abastecimento de agua potavel, de energia elétrica publica e domiciliar e as vias de circulagdo
pavimentadas.
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Art. 39 - Somente sera admitido o parcelamento do solo, para fins urbanos, nas
zonas urbanas, nas zonas de expansdo urbana ou nas de urbanizac¢do especificas, assim definidas
por esta Lei de Ocupagéo, Uso do Solo e Zoneamento do Municipio de Marilandia.

Art. 49 - Na area rural, somente sera permitido o parcelamento do solo para
fins rurais, sendo vedado o parcelamento do qual resultem areas de terreno de dimensao inferior a
fragdao 20.000,00 m2 (vinte mil metros quadrados).

Art. 59 - Nenhuma modalidade de parcelamento do solo sera permitida:

I - em terrenos alagadigos e sujeitos as inundagdes, antes de executados as
obras e 0s servi¢os que assegurem o escoamento adequado das aguas;

IT - em terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo a saude
publica, sem que sejam prévia e

completamente saneados.

IIT - em terrenos com declividade superior a 30% (trinta por cento), salvo
exigéncias especificas de acordo com o artigo 9°, paragrafo 2°.

IV - em terrenos onde as condigdes geologicas sejam desfavoraveis a ocupacio
antropica;
V - em areas de preservagdo ambiental,

VI - em areas contendo matas ou florestas, sem prévia manifestagdo favoravel
das autoridades competentes,

VII - em areas de reservas naturais, nas quais o Poder Publico tenha interesse
em sua preservacao por motivo paisagistico;

VIII - em areas contiguas a mananciais, cursos d'agua, represas e demais
recursos hidricos, sem a prévia manifestagao dos orgaos competentes;

IX - em areas de protegdo ambiental;

X - em areas em que a polui¢do impega a existéncia de condi¢des sanitarias
suportaveis, apés estudo de impacto ambiental até a corre¢do do problema.

XI — em areas onde a demanda adicional de agua provocada pelo parcelamento

possa comprometer a oferta dos mananciais de abastecimento e o suprimento dos usos da agua ja
existentes na area.

§ 1° - Nas hipOteses previstas neste artigo, a Prefeitura informara ao
proprietario as obras e os servigos que deverdo ser executados previamente a aprovagio do projeto
de parcelamento do solo.

§ 290 - As areas previstas nos incisos VI, VII, VIII, IX e X deverdo ser indicadas
por lei municipal.
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~§ 3 - As areas previstas no inciso XI serdo caracterizadas pelo Servigo
Autonomo de Agua e Esgoto (SAAE), com base em estudo técnico apresentado pelo interessado e
assinado por profissional habilitado.

§ 4° - No caso de mananciais superficiais, o estudo técnico, de que trata o
paragrafo anterior, devera incluir a estimativa da oferta determinada com base na vazdo minima
registrada em sete dias consecutivos, nos ultimos dez anos.

§ 5° - No caso de mananciais subterraneos, o estudo técnico de que trata o § 3°
deste artigo devera incluir laudo hidrogeologico que comprove a capacidade de armazenamento,
vaz@o maxima possivel de ser explorada e respectivo rebaixamento de nivel de agua do aquifero.

§ 6° - No caso de parcelamento de glebas com declividade entre 30% (trinta por
cento) e 40% (quarenta por cento), o projeto respectivo sera acompanhado de:

I - laudo geotécnico da area, assinado por profissional habilitado e aprovado
pela Secretaria Municipal de Obras Interior e Servigos Urbanos (SEMUR);

II - declaragdo do responsavel técnico pela elaboragdo do laudo geotécnico da
viabilidade de edificacdo no local;

IIT - projeto de contengdo de encostas e/ou muro de arrimo e de outras obras
necessarias para o atendimento do § 1° deste artigo.

Art. 69 - As plantas topograficas a que se refere esta Lei devem ser entregues
pelo loteador também na forma digital, no formato DXF, DWG ou similar, sem omissdo de
informacdes relativas a dados de campo.

Art. 70 — Objetivando facilitar a atualiza(;ﬁé do mapa cadastral do Municipio,
todo trabalho topografico deve ser feito de forma amarrada a uma rede de referéncia cadastral
municipal, a ser administrada pela Prefeitura Municipal.

CAPITULO 11
DOS REQUISITOS URBANISTICOS PARA LOTEAMENTO

Art. 80 - Os loteamentos deverdo atender, pelo menos, aos seguintes requisitos:

I - as areas destinadas a sistemas de circulagio, a implanta¢do de equipamentos
urbano e comunitario, bem como a espagos livres para uso publico serdo proporcionais a densidade
de ocupagdo prevista para a gleba, aprovada por lei municipal para a zona em que se situem,
ressalvado o disposto no inciso Il deste artigo;

II - as areas publicas previstas no inciso 1 deste artigo ndo poderdo ser
inferiores a 35% (trinta e cinco por cento) da gleba, das quais 10% (dez por cento), no minimo,
serdo destinadas aos equipamentos comunitarios e espacos livres para uso publico, e o restante
destinado ao sistema viario e aos equipamentos urbanos.
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§ 1° - Consideram-se comunitarios os equipamentos publicos destinados a
educacdo, a cultura, a saude, ao lazer e similares, caso o sistema viario nao utilize até o percentual
remanescente, se destinara espagos comunitarios e espagos publicos.

§ 2° - Consideram-se urbanos os equipamentos publicos destinados ao
abastecimento de agua, ao servigo de esgoto, a rede de energia elétrica, a coleta de aguas pluviais,
a rede telefonica e ao gas canalizado.

§ 3° - O sistema de circulagdo compreende as vias necessarias ao trafego de
veiculos e pedestres.

§ 4° - Espagos livres para uso publico sdo as areas verdes, as pragas e similares.

§ 5° - Nos loteamentos destinados a uso industrial, cujos lotes sejam maiores
que 15.000m?2 (quinze mil metros quadrados), as areas publicas corresponderdao, no minimo, a
25% (vinte e cinco por cento) da gleba.

§ 6° - No calculo do percentual de terrenos a serem transferidos para o dominio
do Municipio ndo serdo aceitas:

I - as areas nao-parcelaveis e ndo-edificaveis previstas no artigo 59;
II - as areas relativas as faixas de serviddo ao longo das linhas de transmissao

de energia elétrica.

§ 70 - As areas previstas no inciso 1 do paragrafo anterior podem ser
transferidas ao dominio do Municipio, caso haja justificado interesse publico de ordem ambiental.

§ 89 - Os canteiros centrais ao longo das vias ndo serdo computados como areas
verdes.

§ 990 - As areas transferidas ao dominio do Municipio terdo, no minimo, 10m
(dez metros) de frente para o logradouro publico e acesso direto ao sistema viario.

Art. 99 - Os lotes terdo area minima de 200m?2 (duzentos metros quadrados),
frente minima 10m2 (dez metros quadrados).

§ 1° - Nos casos de urbanizacdo especifica de interesse social, promovida pelo
proprio Poder Publico, a Prefeitura podera admitir lotes com area inferior a 200m2 (duzentos
metros quadrados).

§ 2° - No caso de areas parceladas com dechividade superiores a 30°(trinta
graus) e igual ou inferior a 45° (quarenta e cinco graus), sera admitido o parcelamento, tendo o lote
area minima de 500 m2 (quinhentos metros quadrados) e testada minima de 15 m (quinze metros),

§ 3° - Para desmembramento dos lotes ja parcelados, até a data de vigéncia
desta Lei, serdo admitidos lotes com testada minima de 10m (dez metros).

Art. 10 - Os lados dos quarteirdes ndo podem ter extensdo superior a 200m
(duzentos metros) de testada de lotes contiguos.
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Paragrafo unico - Poderdo ser admitidos lados de quarteirdes com extensdo
superior a prevista neste artigo, nos casos em que a natureza do empreendimento demande grandes
areas continuas e desde que suas vias circundantes se articulem com as adjacentes.

Art. 11 - Ao longo das aguas correntes e dormentes e das faixas de dominio das
rodovias, ferrovias, estradas vicinais, estradas de ferro, dutos e linhas de transmissio sera
obrigatoria a reserva de uma faixa ndo-edificante de, no minimo, 15m (quinze metros) de cada
lado, contada a partir da respectiva margem.

Art. 12 - As vias de circulagdo do loteamento deverdo articular-se com as vias
adjacentes oficiais, existentes ou projetadas, e harmonizar-se com a topografia local.

§ 19 - O sistema viario deve ser projetado minimizando-se as intervengdes nas
condigdes topograficas locais e observando-se a condi¢ao mais favoravel a insolagdo e a ventilagao
dos lotes.

§ 29 - Nos loteamentos, para toda via de circulagdo de veiculos que se conectar
com via oficial, deve-se prever pelo menos faixas viarias adicionais na jungdo com a via oficial,
para funcionarem como seguran¢a nos movimentos de aceleragio (entrada na via oficial) ou
desaceleragédo (saida da via oficial).

Art. 13 - Para efeito de aplicag¢do desta Lei, as vias publicas dos loteamentos
sdo classificadas como:

I - via expressa (ou de transito rapido): caracteriza-se por permitir a circulagido
intensa de veiculos automotores entre areas distantes em transito livre, sem interse¢des em nivel,
sem acessibilidade direta aos lotes lindeiros e sem travessia de pedestres em nivel;

IT - via arterial: caracteriza-se por possuir interse¢des em nivel, com
acessibilidade aos lotes lindeiros e as vias coletoras e locais, possibilitando melhores condigdes de
transito entre as regides da cidade;

III - via coletora: caracteriza-se por permitir a circulacdo de veiculos entre as
vias arteriais e as vias locais;

IV - via local: caracteriza-se por interse¢cdes em nivel e destina-se apenas ao
acesso local ou a areas restritas;

V - via especial: caracteriza-se por possibilitar usos especiais, tais como vias de
pedestres, faixas exclusivas para Onibus, ciclovias, carga, descarga e similares.

§ 19 - As vias locais subdividem-se em principais e secundarias.

§ 29 - Sera obrigatoria a hierarquizag@o das vias nos projetos de loteamento, € a
aprovagdo se dara de acordo com o que estipula esta Lei.

§ 39 - As vias locais sem saida somente serdo admitidas em zonas residenciais
de baixa densidade populacional, desde que atendam aos padrdes minimos estipulados e tenham
uma rotatéria com didmetro de 18m (dezoito metros).

§ 49 - Passagens de serviddo, que ligam lotes a via publica, terio no minimo
3m (trés metros) de largura e no maximo 50m (cinqiienta metros) de comprimento.
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Art. 14 — As publicag¢des de registro de loteamento de que trata a Lei Federal n°
6.766/79 deverdo ocorrer, obrigatoriamente, em jornal de circulagdo local, em 3 (trés) edi¢Oes
consecutivas.

CAPITULO 111
DO PROJETO DE LOTEAMENTO
SECAO 1
DAS DIRETRIZES DOS PROJETOS

Art. 15 — Antes da apreciagio do projeto, a Prefeitura fixara as diretrizes para a
elaboragdo do projeto de loteamento e das obras de infra-estrutura urbana, atendendo requerimento
do interessado, instruido com os seguintes documentos:

I - certiddo negativa de 6nus real expedida pelo Cartorio de Registro de
Imoveis competente, com prazo ndo superior a 30 (trinta) dias

II - planta de situagdo do imovel permitindo sua perfeita localizagdo, além das
posi¢des dos arruamentos, rodovias, servigos de abastecimentos de agua e de energia elétrica
presentes nos arredores;

III — Parecer do SAAE quanto a possibilidade de abastecimento de agua
potavel e da coleta, do tratamento e da destinagdo de esgotos sanitarios;

IV — planta do imovel, em duas (2) vias, na escala 1:2.000 ou maior, assinada
pelo proprietario ou seu representante legal e por profissional registrado no Conselho Regional de
Engenharia, Arquitetura e Agronomia (CREA), com o respectivo comprovante do recolhimento do
Imposto Sobre Servigos de Qualquer Natureza (ISSQN) no Municipio de Marilandia, contendo:

a) curvas de nivel com equidistancia de um metro;
b) localizag@o dos mananciais, cursos d’agua correntes e dormentes;

¢) localizagdo dos arruamentos vizinhos, das linhas de transmissdo de energia
elétrica, rede de telefonia, dutos e demais instalagdes com suas respectivas faixas de dominio ou
serviddes, das vias de comunicagdo, das areas livres e dos equipamentos urbanos e comunitarios
existentes no local e adjacéncias;

d) localizacio dos acidentes naturais ou artificiais, matas e florestas, bosques,
arvores frondosas isoladas, agrupamentos descontinuos ou isolados de arvores e afloramentos
rochosos;

e) construgdes existentes no imovel,
f) servidoes existentes;
g) areas alagadigas ou sujeitas a inundagdes;

h) delimitagdo da gleba a ser parcelada, perfeitamente definida, com indicagdo
de todos os confrontantes;
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sanitario;

f) pavimentagdo das vias;

g) outras obrigag¢des previstas nas diretrizes.

§ 19 — Os projetos constantes dos incisos VI e VII poderdo ser substituidos
temporariamente por uma declaragdo da concessionaria, demonstrando a viabilidade do
empreendimento.

§ 29 — Cabe a Prefeitura, apds requerimento do loteador, num prazo maximo de
trinta (30) dias, a aceitagdo ou recusa fundamentada dos projetos das obras de urbanizagéo.

§ 39 — Caso as obras ndo estejam em condi¢Oes de perfeita aceitagdo, a
Prefeitura intimara o proprietario a corrigir as irregularidades apontadas.

§ 4° - A Prefeitura fica obrigada a aprovar o projeto caso o loteador comprove
ter atendido integralmente as diretrizes, salvo se verificado, posteriormente, desconformidade do
projeto com disposi¢des legais

§ 5° - Todos os projetos de loteamentos estardo sujeitos a parecer prévio
emitido pelo 6rgdo competente designado pelo municipio.

SECAO I
DA EXECUCAO EM ETAPAS DO LOTEAMENTO

Art. 19 - Sera permitida a execug¢do em etapas do loteamento, obedecidos os
requisitos desta segdo.

Art. 20 - O projeto devera ser elaborado de forma completa, incluindo toda a
area a ser loteada, bem como o respectivo cronograma de execugdo de etapas, em conformidade
com o disposto nesta Lei.

Art. 21 — Para execug@o do loteamento em etapas deverdo ser obedecidas as
seguintes condigdes:

I) a execugd@o da primeira etapa devera ser, necessariamente, das obras de infra-
estrutura urbana da via de acesso ao loteamento;

II) as etapas subsequentes deverdo ser executadas de forma complementar as ja
implantadas;

III) a etapa sera considerada concluida apos a execugdo de todas as obras
previstas nesta etapa e nas etapas anteriores, sendo estas vistoriadas pela Secretaria Municipal de
Obras Interior e Servigos Urbanos e/ou pelas concessionarias de servigos publicos, que a
aprovardo, apos constatarem sua completa conclusio;

IV) o loteamento sera considerado concluido apds a execugdo das obras

previstas em todas as etapas e depois de vistoriadas pela Secretaria Municipal de Obras Interior e
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m) projeto das redes de escoamento das aguas pluviais e superficiais, com
canalizacdo em galerias ou canais abertos, indicando-se as obras de arte, quando exigidas e
necessarias a conservagio dos novos logradouros, além de detalhes das obras de arte.

V — memorial descritivo, contendo:

a) descri¢ao sucinta do loteamento, com suas caracteristicas, que devera conter
o0 uso predominante de acordo com o definido pelas diretrizes e niimero total de lotes;

b) indicagao das areas publicas, com descricio de suas medidas, que deverdo
passar ao dominio do Municipio no ato do registro do loteamento;

¢) indicac@o dos equipamentos urbanos, comunitarios e de servigos publicos, ou
de utilidade publica, ja existentes no loteamento e adjacéncias, com as correspondentes distancias
aproximadas;

d) assinatura do responsavel técnico, com o respectivo nimero do CREA.
VI - aprovagdo pelo SAAE dos projetos de:
a)- sistema de abastecimento de agua;

b)- coleta, do escoamento e tratamento de esgoto sanitario ou industrial,
conforme o caso.

VII - apresentacdo do projeto de rede de energia elétrica e de iluminagio
publica devidamente aprovada pela Empresa Luz e Forga Santa Maria S/A.

VIII - projeto das obras necessarias para contengdo de taludes, aterros e
encostas;

IX - projeto de obras e servigos destinados ao tratamento paisagistico das vias
e logradouros publicos;

X — projeto de arborizagdo das vias, de acordo com as normas da Secretaria
Municipal de Obras Interior e Servigos Urbanos (SEMUR);

XI — cronograma de execug@o das obras, com duragdo maxima de dois (2)
anos, prorrogavel mediante justificativa aprovada pela Secretaria Municipal de Obras, Interior e
Servigos Urbanos (SEMUR), constando de:

a) Locagdo de ruas, quadras e lotes;
b) servigos de terraplenagem,
¢) assentamento de meios-fios;

d) implantagido das redes de abastecimento de agua e energia elétrica, incluindo
os pontos de ligagdes de agua e esgoto até a testada do lote;

e) implantagdo das redes de escoamento de aguas pluviais, iluminagio e esgoto
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Servigos Urbanos e/ou pelas concessionarias de servigos publicos.

Art. 22 — Podera o loteador desistir de implantar as etapas do loteamento ou o
proprio loteamento, e para tanto devera apresentar a Secretaria Municipal de Obras Interior e
Servigos Urbanos:

I) oficio justificando a solicitagdo do cancelamento das etapas do loteamento
ou de todo o loteamento;

IT) quando o cancelamento for de etapas do loteamento, devera ser apresentado,
além do oficio, novo projeto completo do loteamento, para que nova analise do projeto seja feita
pela SEMUR, ficando sua aprovac@o condicionada a esta nova analise.

Art. 23 - Os loteadores que optarem por esta condi¢do especial terdo que
obedecer ainda as seguintes condi¢des:

I) ter o projeto total preliminarmente aprovado e levado a registro, ficando
averbada, na matricula, a condi¢do de impedimento de comercializagdo ou qualquer outro tipo de
transferéncia de lote(s) ou area componente da matricula, enquanto ndo forem concluidas e
aprovadas as obras de infra-estrutura urbana;

II) apos a conclusdo das obras de infra-estrutura de uma das etapas, o loteador
podera solicitar a SEMUR a aprovagdo desta, para que possam ser registrados os lotes;

III) somente podera ser alienado e registrado o lote individualmente, se a
Secretaria Municipal de Obras Interior e Servigos Urbanos e/ou e as concessionarias de servigos
publicos efetuarem sua aprovag@o definitiva, conforme previsto no inciso Il deste artigo;

IV) para que uma das etapas seja cancelada ou o proprio loteamento, o loteador
devera apresentar a Secretaria Municipal de Obras Interior e Servigos Urbanos (SEMUR) certiddo
de que ndo comercializou nenhum lote, dentro da area objeto do parcelamento;

V) as modificagdes efetuadas no projeto original e aprovadas pela Prefeitura e
pelas concessionarias de servigos publicos serdo comunicadas ao Cartorio de Registro de Imoveis
competente pela Prefeitura Municipal, que fara novo registro do loteamento, de acordo com o
previsto nesta Lei e na Lei Federal n® 6.766/79.

Art. 24 - Para a execugdo das obras de cada etapa, o loteador devera requerer
junto a Secretaria Municipal de Obras Interior e Servigos Urbanos, o Termo de Caugio para a
execucdo das Obras.

Paragrafo unico. Somente sera concedido o alvara de execugdo das obras de
uma das fases, se a anterior estiver totalmente concluida e aprovada.

CAPITULO 1V
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DOS REQUISITOS URBANISTICOS PARA DESMEMBRAMENTO

Art. 25 - Aplicam-se aos desmembramentos, no que couberem, as disposigdes
urbanisticas vigentes para as zonas em que se situem ou, na auséncia destas, as disposi¢des
urbanisticas exigidas para o loteamento, em especial, o contido no artigo 8° desta Lei.

CAPITULO V
DO PROJETO DE DESMEMBRAMENTO

Art. 26 - Para aprovagdo de projeto de desmembramento, o proprietario
apresentara:

I - requerimento a Prefeitura;

II - certiddo negativa de Onus real expedida pelo Cartorio de Registro de
Imoveis competente, com prazo ndo superior a 30 (trinta) dias;

IIT - memorial descritivo;

IV - planta do imovel a ser desmembrado, que devera conter:

a) resultado do levantamento planialtimétrico;

b) indicagdo da divisdo de lotes pretendida na area;

¢) indicagdo das vias existentes e dos loteamentos proximos;

d) medidas das divisas e confronta¢des de cada lote;

¢) uso predominante do solo a que o desmembramento se destina;

f) planta de situagdo do imovel, permitindo sua perfeita localizacdo ou, no
minimo, a(s) distancia(s) da(s) esquina(s) mais proxima(s), identificando-a(s) pelo nome da via
publica.

§ 19 - O memorial descritivo devera conter localizagdo, areas, medidas, divisas,
confrontagdes, nimero do registro de origem e area remanescente.

§ 20 — O memorial descritivo devera ser assinado pelo proprietario, ou seu
representante legal, e pelo técnico responsavel.

§ 30 - Aos desmembramentos para fins residenciais, comerciais e de atividades
de prestagdo de servigo, cuja area total desmembrada seja superior a 5.000m2 (cinco mil metros
quadrados), bem como aqueles para fins industriais, cuja area total seja superior a 20.000m? (vinte

mil metros quadrados), aplicam-se, no que couberem, as mesmas exigéncias feitas para os
loteamentos, contidas no Capitulo I1I desta Lei.

§ 49 - As exigéncias do § 39 deste artigo ndo se aplicam aos desmembramentos
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referentes a transmissdo hereditaria “causa mortis” ou adiantamentos da legitima, desde que cada
herdeiro ou legatario seja donatario de apenas um lote ¢/ou uma gleba.

CAPITULO VI

DO ALVARA DE URBANIZACAO PARA O PROJETO DE
LOTEAMENTO

Art. 27 — Aprovado o projeto de loteamento, a Prefeitura emitird o alvara de
urbanizagdo para a execugdo das obras e servigos de infra-estrutura do loteamento, com prazo de
validade que respeitara o cronograma de execugdo das obras, como previsto no inciso XI do artigo
18, constando, no minimo, de:

I — abertura de vias de circulagdo com pista de rolamento e passeios, com
pavimenta¢do da pista de rolamento sujeita & compactagdo e pavimentacdo poliédrica do tipo
paralelepipedo, bloquete ou asfalto;

II — demarcagé@o dos lotes, quadras e logradouros com a colocagdo de marcos
de concreto;

III — obras destinadas ao escoamento de aguas pluviais, inclusive galerias,
guias ou meios-fios, sarjetas e canaletas, conforme normas e padrdes técnicos estabelecidos pela
Associagao Brasileira de Normas Técnicas (ABNT);

IV - construg@o do sistema publico de coleta de esgoto sanitario, de acordo com
as normas e padrdes técnicos estabelecidos pela ABNT e pelo SAAE,;

V - construcgdo de sistema publico de abastecimento de agua, de acordo com as
normas e padrdes técnicos estabelecidos pela ABNT e pelo SAAE;

VI - obras de contencdo de taludes e de aterros destinados a evitar
desmoronamento de terra e assoreamento de talvegues;

VII - construgdo de rede de energia elétrica e de iluminag@o publica, de acordo
com as normas e padroes técnicos exigidos pela Empresa Luz e For¢a Santa Maria S/A.

§ 19 — A Prefeitura julgara, no prazo maximo de 30 (trinta) dias, o
requerimento de alvara para urbanizagdo do loteamento, fundamentando, técnica e legalmente, a
aceitacao ou recusa.

§ 29 - Nio sera permitido o calgamento do tipo pedra fincada.

Art. 28 — A aprovagdo do projeto de loteamento pela Prefeitura fica
condicionada a assinatura do termo de compromisso pelo loteador, no qual este se obriga a:

I — executar, a propria custa, no prazo fixado no cronograma de obras, todas as
obras e o0s equipamentos urbanos exigidos com fundamentos nesta Lei

IT — facilitar a fiscalizagdo permanente, pela Prefeitura, durante a execugdo das
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obras e dos servigos;
III — iniciar a venda dos lotes somente ap0s registro do loteamento;

IV - cumprir outras exigéncias especificas que venham a ser feitas pela
Prefeitura com fundamento nesta Lei;

V - comunicar qualquer modificagdo no projeto original a Prefeitura
Municipal, com antecedéncia, para analise e aprovagdo pelo o6rgdo competente.

Parigrafo tnico - O alvara de execugdo pode ser revogado a qualquer
momento, caso nao seja cumprida qualquer disposi¢ao desta Lei ou obrigagdo contraida perante a
Prefeitura;

Art. 29 - Depois de aprovadas as obras especificadas no artigo 27 desta Lei, o
loteador devera apresentar a Prefeitura Municipal o projeto final contendo:

I - o sistema de vias com as respectivas hierarquias, dimensdes e numeragao;

II - o quadro demonstrativo contendo a area da gleba, a area total parcelada, o
numero de lotes, as dimensdes e as areas de cada lote e as areas doadas ao Municipio.

Pardgrafo tnico - A Prefeitura tera um prazo de 30 dias corridos para vistoriar
e aprovar definitivamente o projeto de loteamento, para fins de registro.

Art. 30 - Cabe a Prefeitura Municipal aprovar ou rejeitar o projeto de
desmembramento, num prazo maximo de 30 (trinta) dias corridos, contado a partir da data de
protocolo da entrada do processo.

Art. 31 - Os espagos livres para uso publico, as vias e pracas, as areas
destinadas a edificios publicos e outros equipamentos urbanos constantes do projeto e do memorial
descritivo ndo poderdo ter sua destinac@o alterada pelo loteador ou pelo poder publico municipal, a
partir da aprovagdo do loteamento, salvo as hipoteses de caducidade da licenga ou desisténcia do
loteador, sendo, neste caso, observadas as exigéncias do artigo 23 da Lei Federal n.° 6.766/79.

Art. 32 - A Prefeitura ndo aprovara loteamento de glebas, cuja realizagéo exija
a execugdo, por parte do poder publico municipal, de obras e servigos de infra-estrutura, inclusive
de vias de acesso nas areas adjacentes, salvo se tais obras e servicos forem executados pelo
loteador as suas proprias custas.

CAPITULO VII
DO CONDOMINIO HORIZONTAL FECHADO

Art. 33 — Aplicam-se ao condominio horizontal fechado as mesmas exigéncias
para parcelamento do solo.

Art. 34 — Os projetos para parcelamento do solo em condominios horizontais
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fechados ndo poderdo impedir a continuidade do sistema viario publico existente ou projetado,
sendo necessarios pareceres favoraveis das Secretarias Municipais de Obra Interior e Servigos
Urbanos, de Transito, Transporte Publico e de Agricultura e Meio Ambiente para que sejam
autorizados e aprovados.

Art. 35 — O projeto para condominio horizontal deve satisfazer as exigéncias
contidas nas Leis Federais n© 4.591/64 e n® 6.766/79, e ainda:

I — prever a execuc¢do da infra-estrutura viaria, drenagem de aguas pluviais,
rede de energia elétrica e de iluminag@o, sistema de abastecimento de agua e portaria de acesso,
além de sistema de coleta, destinagdio e tratamento de esgoto a serem executados pelos
conddminos;

II — construir na entrada do condominio guarita com instala¢@o sanitaria;
I - fechar o perimetro do condominio com muro de alvenaria ou similar.

Art. 36 — Na apresentacdo do projeto de condominio horizontal deverdo estar

discriminadas:

I — area eventualmente reservada como de utilizagdo exclusiva de cada unidade
autonoma;

II - area destinada a circulagdo;,

IIT — area de recreacio e lazer destinada a uso comum;

IV — fragéo ideal de cada unidade autéonoma, no calculo da qual entra todo o
terreno.

Paragrafo amico — Os projetos de condominio horizontal estdo isentos das
exigéncias relativas a transferéncia ao Municipio da propriedade das vias de circulagio e de lazer,
mas estas areas deverdo ser projetadas e implantadas de acordo com a presente Lei ¢ a Lei Federal
n® 6.766/79, nao podendo ter seu destino alterado sem aprovagdo de 2/3 dos condéminos e da
Prefeitura Municipal de Marilandia, sendo que as areas de preservagdo ambiental permanente nao
poderdo ter seus destinos alterados.

Art. 37 — Compete exclusivamente aos condominios, com relag@o a suas areas
internas:

I - coleta de lixo;
II — manutengdo da infra-estrutura;
I — preservacdo de areas verdes de uso comunitario local;

IV — direitos e deveres assegurados na legislagdo pertinente.

Art. 38 — Quando as glebas de terrenos, sobre os quais se pretende instituir
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condominios por unidades autonomas, ndo forem servidas pelas redes publicas de abastecimento
de agua potavel, esgoto sanitario e energia elétrica, tais servigos serdo implantados e mantidos
pelos condominos, devendo sua implantagdo ser comprovada, previamente, mediante projetos
técnicos submetidos a aprovagdo das empresas concessionarias de servigos publicos.

Art. 39 - A entrada do condominio devera ser construida fora dos limites do
logradouro publico que da acesso ao condominio e dentro dos limites da gleba, de forma que n3o
interfira no transito, e devera possuir duas pista de rolamento, destinadas a entrada e saida de
veiculos do condominio, separadas por um canteiro central, com largura ndo inferior a trés metros,
passeio para pedestre com largura minima de 2 (dois) metros, area para estacionamento fora da
pista de rolamento e pista para retorno com raio minimo de 10 (dez) metros.

SECAO 1
DO LOTEAMENTO EM CONDOMINIO

Art. 40 - O loteamento em condominio horizontal fechado podera ser
transformado em loteamento aberto, desde que sejam atendidas as seguintes condigdes:

I - haja interesse dos conddminos, devendo para isso apresentar requerimento a
Secretaria Municipal de Obras Interior e Servigos Urbanos, acompanhado da ata da reunido,
contendo o resultado da votagdo aprovando as modificagdes solicitadas, com o minimo de dois
tergos dos condéminos proprietarios;

IT - deverdo ser doadas ao Municipio todas as areas livres de uso comunitario,
os sistemas de abastecimento de agua potavel, de coleta de esgoto sanitario, redes pluviais, vias
publicas e areas para equipamentos comunitarios;

III - todas as areas doadas ao Municipio devem atender ao disposto nesta Lei,
no que se refere ao percentual de areas publicas, e estarem livres de invasdes e qualquer outro tipo
de uso diverso daquele para o qual foi projetado, bem como n3o estarem gravadas com hipoteca,
alienadas ou outros gravames,

IV - as vias de circulagdo, bem como o sistema de abastecimento de agua
potavel, de coleta de esgoto sanitario, de drenagem pluvial e toda a infra-estrutura urbana devem
estar em perfeito estado de conservagio, no ato de doag¢ao ao Municipio.

CAPITULO VIII
DAS SANC()ES ADMINISTRATIVAS
Art. 41 - E expressamente proibido e constitui crime contra a administragio
publica:

I - efetuar vendas, promessa de vendas, doagdo, quotizagdo, dar recibo,
adquirir, escriturar, registrar, contratar parte de um imovel que nio possua projetos aprovados pela
Prefeitura Municipal, estando os praticantes destes atos sujeitos as penalidades previstas na
legislacdo vigente;
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Il - transferir parte do imovel, inscrevendo os adquirentes na matricula dele, na
condicdo de “em comum” na area maior;

Il - abrir vias, construir casas, prédios, clubes, vilas e similares, por pessoa ou
grupo de pessoas, sem projeto aprovado pela Prefeitura Municipal de Marilandia;

IV — transferir de proprietario parte de um imével que ndo esteja perfeitamente
identificado com suas caracteristicas, tais como limites, divisas, confronta¢des, localizagdo,
numero no Cartorio de Registro de Imodveis competente, area e denominagdo, se rural, ou
logradouro e niimero, se urbano, e sua designagdo cadastral, se houver, conforme determina a Lei
n° 6.015/73, paragrafo 1°, inciso XI.

§ 1° - A caracterizagdo e identificagdo de que trata o artigo anterior deverdo ser
feitas por profissional habilitado e aprovadas pela Prefeitura Municipal.

§ 2° — A Prefeitura Municipal fica impedida de emitir a guia e efetuar o
recolhimento do Imposto de Transmissdo de Bens Iméveis (ITBI), caso o imovel ndo atenda aos
requisitos desta Lei.

Art. 42 - Os imoéveis, ou parte deles, que ndo estejam perfeitamente definidos e
ja se constituem novos imoéveis registrados em data anterior a vigéncia desta Lei, poderdo ser
transferidos de proprietario em sua forma original, sendo vedado novo parcelamento sem que antes
seja atendido o disposto no artigo 41, inciso I'V.

Art. 43 - Constitui infragdo contra a Administra¢do Publica, punida nos termos
desta Lei, sem prejuizo de outras san¢des legais:

I - dar inicio ou efetuar, de qualquer modo, loteamento, desmembramento ou
qualquer outra forma de parcelamento ndo prevista em lei, para fins urbanos, sem autorizacdo da
Prefeitura, em desacordo com as disposicdes desta Lei ou em desacordo com as normas
pertinentes;

II - dar inicio ou efetuar, de qualquer modo, loteamento, desmembramento ou
qualquer outra forma de parcelamento ndo prevista em lei, para fins urbanos, sem a observancia
das determinagGes constantes do ato administrativo de licenga;

T - fazer ou veicular em proposta, contrato, prospecto ou comunicagdo ao
publico ou aos interessados afirmagdo falsa sobre a legalidade do loteamento, desmembramento ou
qualquer outra forma de parcelamento ndo prevista em lei, para fins urbanos, ou ocultar
fraudulentamente fato a ele relativo.

Art. 44 - Os infratores das disposi¢des desta Lei e demais atos normativos
complementares ficam sujeitos, sucessivamente, sem prejuizo de outras estabelecidas em leis
especiais, de acordo com o que se dispuser em regulamento, as seguintes sangdes:

I — adverténcia;
I — multa;

III — embargo e/ou paralisa¢ao total ou parcial da obra;

IV — cassagdo do alvara;
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V — intervengdo.

Art. 45 — Sera aplicada adverténcia, fundamentada legalmente, para que o
empreendedor, dentro do prazo de 15 (quinze) dias, a contar da notificagdo por escrito, atenda as
exigéncias feitas pelo agente publico atuante.

Paragrafo tunico — No ato da adverténcia, o agente publico autuante
determinara a paralisagdo total ou parcial das obras, até que a situagdo seja regularizada,
aplicando-se pena de multa equivalente a 100 (CEM) UFPMS por dia de descumprimento da
ordem pelo interessado.

Art. 46 — Sera feito o embargo do empreendimento que permanega irregular
apos o prazo da adverténcia e ainda nos seguintes casos:

I - quando nao houver sido concedido o competente alvara,
II - quando houver infragdo a preceito legal proibitivo;
III - quando houver risco de dano ao meio ambiente, pessoas ou bens.

§ 1° — O embargo ensejara a paralisagdo total do empreendimento com a
apreensao das maquinas, equipamentos e veiculos e retirada dos trabalhadores do canteiro de
obras, ficando o empreendedor como fiel depositario dos bens apreendidos.

§ 2° - Apos regularmente notificado do embargo, caso o responsavel continue a
execugdo das obras, serd aplicada multa diaria no valor equivalente a 01 (uma) UFPMS por metro
quadrado do terreno objeto da obra, sem prejuizo da paralisa¢do.

§ 3° - O infrator ou responsavel, sem prejuizo da penalidade aplicavel, devera
providenciar, por sua conta e risco, as medidas de adaptacdo que forem determinadas pelo agente
técnico competente, para regularizagdo da situagdo, executando as obras e servigos necessarios que
lhe forem exigidos.

Art. 47 — Sera cassado o alvara nos seguintes casos:
I - reincidéncia no descumprimento do embargo;
II - ndo-pagamento das multas aplicadas no prazo de 90 (noventa) dias;

III — interesse publico ou social, devidamente justificado e comprovado, e
mediante prévia e justa indenizac¢ao ao proprietario do empreendimento.

Pardgrafo dnico — A indenizagdo sera calculada conforme indice UFPMS
atualizado e publicado pelo Orgdo competente designado pela Prefeitura Municipal.

Art. 48 — A Prefeitura podera intervir no empreendimento, nos seguintes
casos:

I — interesse publico ou social, devidamente justificado e comprovado, e
mediante prévia e justa indenizagio ao proprietario do empreendimento;

IT — paralisagdo das obras por mais de 12 (doze) meses, a contar da data da
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adverténcia para o prosseguimento da execugao;

III — depois de expirado o prazo de 12 (doze) meses previsto no cronograma de
execugdo e a obra ndo estiver concluida e sem justificativa do empreendedor.

§ 1° - No caso previsto no inciso II deste artigo, a intervengao sera obrigatoria,
sob pena de responsabilidade do Prefeito.

§ 2° - A intervencdo, sempre decretada pelo Prefeito Municipal, ensejara a
execugdo das obras pela Prefeitura, com recursos havidos do proprio empreendimento.

§ 3° - A Prefeitura adotara as medidas econdmicas e financeiras mais
adequadas para a execugao das obras, podendo, inclusive, alienar lotes.

§ 4° - O proprietario do empreendimento sob intervengdo somente sera
indenizado apds a conclusido das obras pela Prefeitura, desde que seja verificado saldo positivo,
sendo que a indenizagdo sera no maximo igual ao saldo positivo.

§ 5° - A Prefeitura ndo fica obrigada a executar obras, cujo valor ultrapasse a
disponibilidade financeira apurada pelo empreendimento.

Art. 49 - As infragdes serdo apuradas em processo administrativo, no qual sera
assegurada ampla defesa ao acusado.

§ 1° - Quando for o caso, o prazo para apresentacido de defesa sera de 10 (dez)
dias, a contar da notifica¢do.

§ 2° - Os autos de infrag@o serdo sempre lavrados por fiscais e julgados pelo
Secretario Municipal competente, que aplicard as san¢des adequadas, cabendo recurso ao Prefeito
Municipal, no prazo de 10 (dez) dias.

§ 3" - Os recursos terdo efeito suspensivo somente nos casos de aplicagdo de
pena de multa.

Art. 50 - Fica a Prefeitura impedida de executar ou contratar a construgdo de

infra-estrutura urbana, em qualquer tipo de parcelamento ndo aprovado que venha ocorrer apos a
aprovacdo desta Lei.

Paragrafo tnico - Podera a Prefeitura executar obras de infra-estrutura urbana
em loteamentos clandestinos, somente nos casos especiais em que se verificarem riscos de vidas e
a patrimdnios, devendo estas obras e trabalhos ser cobrados, integralmente, dos responsaveis pela
causa do problema.

Art. 51 - A Prefeitura Municipal fica impedida, até a regularizagdo do
loteamento, de praticar quaisquer atos que possam identificar e/ou caracterizar os imoveis oriundos
de parcelamento ndo aprovados.

CAPITULO IX
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DOS REQUISITOS PARA REGULARIZACAO DE LOTEAMENTOS
CLANDESTINOS

Art. 52 - Consideram-se clandestinos todos os parcelamentos do solo, ndo
aprovados, implantados em desacordo com as leis precedentes ou em desacordo com esta Lei.

Art. 53 - Os parcelamentos do solo, implantados clandestinamente até a data da
publicacdo desta Lei, poderdo ser regularizados, desde que atendam as condigdes previstas neste
Capitulo e em especial:

I) ndo estarem em area de risco;

IT) ndo estarem em area de preservagao ambiental;

I1I) ndo estarem em area publica ou de interesse publico;
IV) ndo estarem em area nao-edificante;

V) obedecerem ao disposto nos artigos 5°, 6° e 7° desta Lei.

Art. 54 - A regularizacdo dos loteamentos de que trata este Capitulo sera feita,
sempre que for tecnicamente possivel, atendendo-se as exigéncias desta Lei, aplicando-se também,
no que couber, o disposto no Capitulo I1I desta Lei.

Art. 55 - Os interessados na regularizagdo do loteamento apresentardo uma
planta da area a ser regularizada, assinada por profissional habilitado, certiddo negativa de tributos,
registro atualizado do imovel, juntamente com um requerimento a Secretaria Municipal de Obras
Interior e Servigos Urbanos, solicitando as diretrizes para o projeto de regularizag@o.

Art. 56 - A Secretaria Municipal de Obras Interior e Servigos Urbanos fara
vistoria no local e tera o prazo maximo de sessenta dias para fixar as diretrizes solicitadas.

Paragrafo unico: Além das diretrizes fixadas, o projeto devera ser composto
no minimo dos seguintes itens:

I) o disposto no artigo 18, I, IL; II; IV, a; b; ¢; d; £, g h; 1; j;1; V;

I) levantamento do sistema de agua pluvial existente, informando sobre suas
condigdes atuais;

) identificagdo das construgdes existentes, por meio de suas caracteristicas,
enderego e uso;

IV) informagdes sobre o sistema de abastecimento de agua potavel e redes de
esgoto;

V) informagdes sobre o sistema de iluminagdo publica e redes de distribuigdo
de energia elétrica;

|

VI) delimitagdo das areas de risco e locais onde a declividade do terreno seja
igual ou superior a 30%;
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V1I) informagéo sobre o tipo de pavimentagdo existente nas vias.

VIII) locagdo das casas, construgdes, posteamentos, cercas, ruas, confrontantes
€ servigos existentes.

CAPITULO X
DOS PRAZOS

Art. 57 — Todos os prazos previstos nesta Lei serdo contados conforme
disposto neste Capitulo.

Art. 58 — Na contagem dos prazos, excluir-se-a o primeiro e incluir-se-a o
ultimo dia.

Art. 59 — Os prazos serdo preclusivos, suspendendo-os ou interrompendo-os
somente nos casos previstos nesta Lei.

Art. 60 — Quando o prazo iniciar ou vencer em sabado, domingo ou feriado,
prorroga-se o inicio ou 0 vencimento para o primeiro dia util subseqiiente.

Art. 61 — Os agentes publicos deverdo cumprir os prazos contidos nesta Lei,
sob pena de responsabilidade.

Paragrafo anico — O parecer da analise do projeto sera emitido em 3 (trés)
vias, sendo uma afixada no mural da Secretaria Municipal de Obras e Servigos Publicos, uma
arquivada no processo e uma colocada a disposi¢io do interessado.

CAPITULO XI
DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 62 - Esta Lei sera aplicada para projetos de parcelamento e de unificagio
do solo.

Art. 63 - Desde a data do registro do loteamento passam a integrar o dominio
do Municipio as vias, as pragas, os espacos livres para uso publico, as areas destinadas a edificios
publicos e outros equipamentos urbanos, discriminados no projeto e no memorial descritivo.

Art. 64 - S3o considerados de interesse publico os parcelamentos vinculados a
planos ou programas habitacionais de iniciativa da Prefeitura ou entidades aprovadas por lei, em
especial as regularizagdes de parcelamentos e de assentamentos.

Art. 65 - As certiddes de loteamento, de desmembramento e outras correlatas,
expedidas pela Prefeitura, terdo validade de 180 dias a partir da data de expedi¢do, podendo o
interessado solicitar revalidagéio do prazo, caso seja necessario.

Art. 66 — Os alvaras referidos nesta Lei serdo assinados, apds o processo
regular, pelos engenheiros lotados na Secretaria Municipal de Obras Interior e Servigos Urbanos ¢
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pelo Secretario Municipal de Obras Interior e Servigos Urbanos.
Art. 67 - Esta Lei entra em vigor na data de sua publicac@o.

Art. 68 - Revogam-se as disposigdes em contrario.

Registre-se. Publique-se. Cumpra-se.

Marilandia/ES, 18 de dezembro de 2006

ITAMAR JOSE LORENCINI
Prefeito em Exercicio

Registrada na SEMAD
Da P.M.M. Em,
18/12/2006.
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